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KOMPLEXE RUCKBAUAUFGABE
SOUVERAN GEMEISTERT

Im Herzen der Miinchener Innenstadt entstehen auf dem Geldnde des ehemaligen Heizkraft-
werkes Miillerstrafie exklusive Bliro- und Gewerbeflachen und Luxuswohnungen samt infra-
strukturellen Einrichtungen. Das besondere daran: Der 56 Meter hohe Maschinenturm wird
erhalten und aufwandig zum hochsten innerstadtischen Wohngebaude umgebaut. Ebenso
einmalig wie der Ausblick aus den oberen Etagen waren wohl die Abbrucharbeiten im Bestand,
welche fiur die grundlegende Neugestaltung notig waren. Der Auftrag hierfiir wurde von der
Bilfinger Berger Hochbau GmbH an das ortsansédssige Unternehmen Michael Nagy Abbruch &
Rickbau GmbH erteilt, nachdem das minutios ausgearbeitete Konzept in mehrstiindigen Ge-
sprachsrunden auf Herz und Nieren gepriift worden war, um einen reibungslosen Bauablauf zu
garantieren.
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Riickbau der Fassade auf der Gebduderiickseite (Achse E) - aufgrund von Abh&ngigkeiten vorab, vom Arbeitskorb aus. Abwurf der ausge-
bauten Drahtglasscheiben in am Kran hangenden Container




Blick ins Innere des oberen Gebaudeteils wahrend der
Demontage der E-Filteranlage, links der noch ausge-
mauerte Stahlbau, rechts mit bereits abgebrochener
Ausfachung

Der enge Zeitrahmen und die Abhangigkeiten
forderten ein breites Spektrum an Abbruchtech-
nologien, vom filigranen Handabbruch bis hin
zum Einsatz von Grofigeraten fir die massiven
Bauteilen, und das von 56 Meter in die Hohe bis
15 Meter in die Tiefe.

Der Maschinenturm

Das Bauwerk aus den 50er Jahren mit den Au-
Renabmessungen von ca. 20,0 auf 27,0 Metern
ist grundsatzlich in zwei Bereiche gegliedert:
Der untere Gebaudeteil - bis ca. 26,0 m iUber Ge-
lande - wurde als Stahlbetonbau erstellt. Haupt-
tragelemente hier sind jeweils vier Stahlbeton-
stitzen an den Langsseiten mit einem beachtli-
chen Querschnitt von 1,80 auf 0,90 m. Die acht
ObergeschoBe beherbergten Raumlichkeiten der
Verwaltung sowie die Schaltwarte, im Keller wa-
ren technische Anlagen zur Wasseraufbereitung
untergebracht. Den oberen Gebaudeteil bildet ei-
ne Stahlbaukonstruktion, die vollstandig mit
Mauerwerk ausgefacht wurde. Hierin befand
sich die Elektro-Filteranlage samt Saugziige.
Umhallt war das Bauwerk mit einer Fassade aus
grin eingefarbten Drahtglasscheiben deren
Tragprofile aus Leichtmetall mit Stahlkern fest
im Stahlbeton bzw. Profilstahl verankert waren.

Das Ablauf- und Abbruchkonzept

Vor Beginn der Rickbauarbeiten im Maschinen-
turm wurde eine Vielzahl von Vorleistungen
durchgefihrt. Dazu zahlen der Komplettabbruch
des restlichen Gebdudekomplexes, Erstellen des
Baugrubenverbaues (Bohrpfahlwande] um den
Turmbau, Demontage der Stahlkamine auf dem
Dach und die komplette Schadstoffsanierung im
Gebaude. Fir die Materiallogistik wurde eigens
fir den Turm ein Hochbaukran mit einer max.
Traglast von 12 to und einer Hakenhthe von 80
m aufgestellt.

Der Umbau des Turmes gliedert sich im We-
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Entkernung Verwaltungsbereiche, Demonta-
ge Filteranlage und Fassade
Abbruch Teilbereiche Auflenwande und
Randunterziige fir Montage Gebdudeabfan-
gungen [Schwerlastgeriiste]

- Montage Schwerlastgeriste
Erstellen Deckendffnungen fir neuen
Gebaudekern, aussteifende Wandscheiben
bleiben erhalten
Abbruch Ausfachungsmauerwerk des Stahl-
baues )
Lastlbertragung auf Schwerlastgerust
Abbruch Kellergeschoss und Erdgeschoss
bis Ebene +4,85
Abbruch Stahlbetonstitzen und wandartige
Trager, Gebduderickseite bis Hohe Stahlbau
Freischneiden Fundamente, Abbruch Bo-
denplatte, d=1,80m
Neuerstellung Bodenplatte und Gebaude-
kern
Abbruch restliche Deckenstreifen und Au-
lenwand, Gebaudevorderseite, abschnitts-
weise mit Neuerstellung

Ruckbau nicht tragender Bauteile

Die erste Mafinahme war die Komplettentker-
nung des Maschinenturmes, beginnend mit den
Biroetagen. Nach Offnen der Dachdecke wur-
den die Saugzlige und die Filteranlage demon-
tiert. Diese wurde mit Schneidbrennern in Ein-
zelelemente zerschnitten, ausgehoben und mit
Tiefladern abtransportiert. Kleinere und unfor-
mige Teile wurden seitlich abgelegt und mittels
Hydraulikbagger zu Containerware aufbereitet.
Somit konnte der Arbeitsaufwand im Gebaude
und die Kranbelegung minimiert werden, da der
Kran auch fir parallel laufende Arbeiten wie der
Montage des Fassadengerlstes und der Abfang-
kanstruktionen benotigt wurde.

bei Kote +28.00m beginnend!
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sentlichen in folgende miteinander veranpfte Langsschnitt durch den unteren Gebaudeteil. Blau gestrichelt die fiir den Bauzustand

Arbeitsschritte: eingebauten Stahlkonstruktionen: Schwerlastgeriist Achse A und E sowie die Ausstei-

fungsverbande zwischen den Stahibetonstiitzen. Gelb angelegt der abzubrechende
Ausgabe 1/2012 Rahmen Achse E samt Deckenfelder. Im Endzustand sind nur noch die Stahlbetonstiit-
zen in Achse B, C und D samt Fundamente vom Altbestand erhalten
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~Aushohlen” der untersten Etagén mit Hydraulikbagger
Cat 330D LN. Die Arbeiten sind fast abgeschlossen, hier
werden gerade die Randbereiche der ehem. Decken
abgebrochen

Nach Montage des Gerlstes wurde die Fassade
sorgfaltig demontiert. Um zeitgleich laufende
Arbeiten in der umgebenden Baugrube nicht zu
gefahrden, wurden teilweise temporare Ab-
schottungen erstellt, die ein Durchfallen von
Glasbruchstlcken etc. verhinderten.

Ein nicht unbetrachtlicher Anteil der Fassade
musste aufgrund zeitlicher und technischer Ab-
hangigkeiten bereits im Vorfeld ohne GerUst, d.h.
von einer Hebeblhne oder Kran-Arbeitskorb aus
abgebaut werden.

Abbruch Teilbereiche fiir Gebdaudeabfangung
Die neue Tragwerkskonstruktion des Turmes,
einbindende Baukdrper und die angrenzende,
3-geschossige Tiefgarage machen einen Teilab-
bruch der bestehenden, tragenden Auf3enwand
und zweier der insgesamt acht Stahlbetonstut-
zen notwendig. Da auf diesen Bauteilen der
Stahlbau des oberen Gebaudeteiles lastet, muss
hierfir temporar ein Ersatztragwerk geschaffen
werden. Dieses wurde in Form eines Schwer-
lastgeristes aus Stahltragern realisiert. Fir den
Einbau dieses SchwerlastgerUstes war wieder-
um ein vorauseilender Teilabbruch von Auflen-
wanden und Randunterziige in Form einer
Schneise notwendig. Zu diesem Zeitpunkt war
die umgebende Baugrube bereits auf etwa sie-
ben Meter unter Gelande ausgehoben, so dass
das oberste, abzubrechende Bauteil sich ca. 33
m Uber Gelande befand. Geldst wurde diese Auf-
gabe durch Einheben eines 7,5 to-Baggers auf
die Ebene +16,22, der den oberen Part mittels
Hydraulikhammer und Betonschere erledigte.
Der untere Teil der Schneise konnte nach An-
schitten einer kleinen Rampe von der Baugrube
aus mit einem 40-to Bagger, zusatzlich ausge-
ristet mit teleskopierbarem Abbruchstiel, aus-
gebrochen werden.

Erstellen Deckenoffnungen fiir neuen Gebau-
dekern, Ebene + 26,00 bis +5,00
Aufgrund des engen Terminplanes mussten die

Deckendffnungen fur den neuen Kernbereich
frihestmdglich erstellt werden. Zu jenem Zeit-
punkt waren die Demontagearbeiten der Filter-
anlage, die sich auf der Decke Ebene + 26,00 be-
fand, noch in vollem Gange. Somit erfolgte der
Teilabbruch der Decken, beginnend von der
Ebene +23,00 aus, ohne Krananbindung nach
unten. Zur Schuttausbringung wurde vorab in
dem etwa zwolf mal zwolf Meter grofien abzu-
brechenden Teilbereich eine Abwurfoffnung bis
in den Keller vorangetrieben. Vor Montage des
FassadengerUstes wurde Uber eine Fensteroff-
nung noch ein 1,5 to Bagger in die oberste Ebe-
ne eingebracht, der sich dann Etage fir Etage
nach unten durcharbeitete. Das Umsetzen in die
nachst tieferliegende Ebene wurde durch einen
Kettenzug bewerkstelligt.

In den Geschossen befinden sich einige, als
Queraussteifung fungierende Stahlbetonwand-
scheiben. Diese mussten aus statischen Griin-
den belassen werden und konnen erst im Zuge
der Neuerstellung der Etagen abgebrochen
werden, eine sogar erst, wenn der Kern mit
samtlichen Wanden darum herum betoniert
wurde.

Abbruch des Ausfachungsmauerwerkes

Der gesamte Stahlbau des oberen Gebaudetei-
les war mit Ziegelmauerwerk ausgefacht. Bei
einer Wandstarke von etwa 30 cm und einer Fla-
che von ca. 2.500 m? entspricht dies 750 m?3, die
es abzubrechen galt. Da es Uber die 26 Meter
Hohe nur eine Zwischenebene gab, und der an-
fallende Schutt wegen der Bauaktivitat um den
Turm herum nur nach innen fallen durfte, er-
folgte der Abbruch manuell mit Elektroham-
mern vom Fassadengertst aus. Auf der Ebene
+26,00 wurde der Schutt zusammengezogen
und in Container verladen, die der Baukran aus
dem Geb&ude hob.

Erst nach Abbruch des kompletten Ausfa-
chungsmauerwerkes war das Gebaude soweit
geleichtert, dass die Umlastung auf die zwi-
schenzeitlich montierten Schwerlastgeriste
stattfinden konnte. Dies war, wie weiter oben
schon beschrieben, notwendig um die tragen-
den Stitzen auf der Rickseite und die Auf3en-
wand auf der Vorderseite des Gebaudes abzu-
brechen.

Abbruch Kellergeschof3 und

Erdgeschof} bis Ebene + 4,85

Als nachster Arbeitsschritt erfolgte der Kom-
plettabbruch der untersten Ebenen bis +4,85 mit
Ausnahme der tragenden Stiitzen. Eingesetzt
wurde hierflir erneut ein 40-to Kettenbagger.
Die Gesamtbaumalinahme war allerdings zu
diesem Zeitpunkt schon so weit fortgeschritten,
dass die Baugrube fir die drei Untergeschosse,
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die den Turm umgibt, annahernd fertig gestellt
war. Somit musste der Bagger erstmal aus der
Baugrube wieder hoch auf die Kellersohle des
Turmes, welche bei etwa -4,00 m lag. Also wur-
de extra hierfir eine Rampe geschittet, fir die
zum Teil der angefallene Schutt verwendet wer-
den konnte.

Von der Rickseite (Achse E] beginnend fraf sich
der Bagger behutsam in das Bestandsgebdude
hinein. Mit dem finalen Fall der vorderseitigen
KellerauBenwand [Achse A wurde das dortige
Schwerlastgerist aktiviert.

Abbruch der Eckstlitzen und

wandartigen Trager (Rahmen) Achse E

Der Abbruch dieses Bauteiles (ca. 160 m3 Stahl-
beton, bis 90 cm stark) war die wohl kniffligste
und anspruchsvollste Teilleistung aus dem Ge-
samtpaket der durchzufiihrenden Riickbauar-
beiten. Der Rahmen bestand aus zwei Stahlbe-
tonstltzen, Querschnit 1,80/0,90 m, verbunden
mit zwei wandartigen Tragern auf unterschiedli-
cher Hohe, Querschnitt bis 4,0/0,50 m, Spann-
weite ca. 17,50 m. Durch die fortgeschrittenen
Aushubarbeiten lag die Oberkante des Rahmens
etwa 40,0 m Uber der Baugrubensohle. In ca.

15 Meter Entfernung wurde bereits neu gebaut.
Von allen Abbruchverfahren und technischen
Méglichkeiten blieben am Schluss aufgrund der
vielschichtigen Randbedingungen nicht mehr
viele Ubrig. Letztendlich fiel die Wahl auf eine
Kombination aus Handabbruch, hydraulischem
Sprengen, Seilsdgen und maschinellem Ab-

bruch mit Klein- und Grofigeraten. Im einzelnen:

Der obere Unterzug/wandartige Tréager wurde

AVANT Multifunktionslader produktiv im Ganzjahreseinsatz.
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Handabbruch des oberen wandartigen Tragers des Rah-
mens Achse E, unterstiitzt durch hydraulisches Spren-
gen. Ausfliihrung vom Geriist aus, ca. 40 Meter

iber Baugrubensohle

innenseitig eingerlstet und - nach feslgelegtem
Raster - hydraulisch vorgesprengt. Die zu Tage
tretenden Baustahleinlagen der gelockerten Tei-
le wurden freigestemmt, durchtrennt und an-
schlieflend das Teil nach hinten - in den ge-
sperrten Bereich der Baugrube - abgeworfen.
Analog wurde im Bereich der Stitzen verfahren.
Nachdem in diesem Verfahren einige Hohenme-
ter abgetragen wurden, war es maglich, groflere
Teile etwas exzentrisch an den Hochbaukran an-
zuhangen, mittels Seilsage freizuschneiden und
dann abzuheben.

Der zweite wandartige Trager erstreckte sich
von Ebene +12,28 bis +16,22. In diesen banden
zwei Stahlbetondecken ein, die in diesem Zug
ebenfalls mit abzubrechen waren. Mit einem 2,5
to-Bagger, den wir auf einer lastverteilenden
Plattform auf der unteren Decke platzierten,
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Demontage des letzten Restes des unteren wandartigen
Tragers im Seilsageverfahren. Die Lagefestlegung des
Trennschnittes erfolgte unter Berlcksichtigung der
Traglast des Kranes an dieser Stelle und der maximalen
Kragarmlange der seitlich verbleibenden Stummel nach
Demontage des Mittelstiickes

wurde die obere Decke miltels Betonschere ab-

gebrochen. Daraufhin wurde der obere Teil des
Tragers mittels Wands&ge in Blocke zerschnit-
ten und abgehoben. Die untere Decke [Ebene
+12,97) wurde mit Kleingeraten bzw. manuell
geschlitzt und nach unten abgelassen. Das letz-
te Stick des wandartigen Tragers konnte nur
noch mittels Seilsége - vom Arbeitskorb aus
montiert und bedient - durchtrennt und abgeho-
ben werden. Die nun freistehenden Stitzen wur-
den bis auf Reichweite des im Keller arbeiten-
den 40 to-Baggers weiter mittels Seilsdgen und
Abheben abgetragen. Fur die letzten zehn Meter
konnte der im Keller arbeitende 40 to-Bagger
herangezogen werden. Durch effektiven Einsatz
von Hydraulikhammer und Betonschere direkt
neben dem Schwerlastgerist, verkiirzten sich
die hochbewehrten Stiitzen mehr und mehr, bis
letztendlich nach insgesamt sechs Wochen
nichts mehr vom Rahmen ubrig war.

Abbruch der Bodenplatte

Direkt anschlieend an den Riickbau der unte-
ren Geschofie begann der Abbruch der Boden-
platte. Die bestehen bleibenden Fundamente
wurden hierfir vorab mittels Tauch-Seilsage
bzw. Kernbohrungen vom abzubrechenden Teil
getrennt. Die Zerkleinerung des 1,80 m machti-
gen Stahlbetons erfolgte durch Stemmen. Der
entstehende Schutt wurde kontinuierlich aus
dem Gebaude .herausgeldffelt”. Durch Einsatz
eines hydraulischen Schnellwechslers konnte
die Umbauzeit von Loffel auf Hammer quasi auf
null reduziert werden. Die Ausbringung war nur
Uber die Gebauderickseite [Achse E) moglich,
dort wo zeitgleich der Abbruch des Rahmens
stattfand. Dies erforderte eine strikte zeitliche
Abstimmung der Arbeiten oben und unten, um
Gefahrdungen zu unterbinden. Etwas schwierig
gestaltete sich auch der Abbruch der Boden-
platte zwischen den Fundamenten, da sich hier
diagonale und horizontale Aussteifungen aus
Stahltragern befanden. Der Bagger musste sich
praktisch vor Kopf unter den Tragern hindurch

arbeiten. Um die erfordertiche Rauigkeit der
Fundamente fiir den Anschluss des neuen Be-
tons herzustellen, wurden die Schnittflachen
nach Fertigstellung der Abbrucharbeiten mittels
Anbaufrase nachbearbeitet.

Schuttlogistik

Die beim Keller-, Rahmen-, und Bodenplat-
tenabbruch angefallenen Schuttmassen fetwa
1.500 m3] mussten von der Anfallstelle auf der
Gebauderiickseite - aus der 15 Meter tiefen
Baugrube heraus - zu einer moglichen, flr
LKWs befahrbaren Ladezone gefordert werden.
Als sinnvollste Losung ergab sich hier der Ein-
satz einer Laderaupe, die sowohl den Vorteil ei-
ner hohen Vorschubkraft beim Aufnehmen des
Schuttmaterials besali, als auch die Steigfahig-
keit, um Uber eine steile Rampe aus der Bau-
grube heraus zu fahren.

Dieser Bericht zeigt auf, wie facettenreich und
komplex Abbrucharbeiten im Bestand sein kdn-
nen. Gerade bei diesem Projekt war alles gefor-
dert, von der einfachen Entkernung bis zum an-
spruchsvollen Stahlbetonabbruch in schwindel-
erregenden Hohen, von manuellen Verfahren bis
hin zum Massenabbruch mit Gro3geraten. Hier
konnte die Fa. Michael Nagy Abbruch & Riick-
bau GmbH erneut ihren Slogan .. Abbruch mit
Kopfchen™ unter Beweis stellen. Beginnend bei
der Konzeption und Auswahl des bestmdglichen
Abbruchverfahrens fur die gestellte Aufgabe bis
zur Durchflhrung mit hoher Leistungsfahigkeit
in dem vielfaltigen Bereich des Riickbaus.

Aktuell sind die Rohbauarbeiten im Turm in vol-
lem Gange. Es sind zwar noch etliche Kubikme-
ter sukzessive mit dem Baufortschritt abzubre-
chen, doch der Grofteil ist erledigt, trotz auftre-
tender Komplikationen noch im Zeitplan und zu
vollster Zufriedenheit des Auftraggebers.

Abbruch der Bodenplatte im fortgeschrittenen Stadium.
Der GroBenvergleich des freigebohrten Fundamentes mit
dem Minibagger zeigt die Machtigkeit der Bodenplatte.
Hinter dem Loffelstiel des Hydraulikbaggers sieht man
die Aussteifungsverbande, unter denen sich hindurch
gearbeitet werden musste
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